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Auszug aus der Begriindung zur FNP-Anderung nachfolgend (s. dort):

Die Stadt Waldkirch verfugt tber zahlreiche Gewerbebetriebe, wobei unter anderem die August
Faller GmbH & Co. KG (Faller Packaging) eine zentrale und auf3erst bedeutsame Rolle einnimmt.

OLW GHU

3XQNWXHOOHQ bQGHUXQJ G HWaumnaR&-H Q@ XWVH X 6 DVHS Ov

len fir das Vorhaben der o. g. Firma die Voraussetzungen geschaffen werden, um einen aus dem

FNP entwickelten Bebauungsplan aufstellen zu kdnnen und ein neues und konzentriertes Werk

zu etablieren. Darlber hinaus soll die Planung weitere Gewerbeflachenreserven generieren, die

Flache adaquat an den Bahnhof Kollnau anschlie3en sowie die Herstellung eines Park-and-ride-
Parkplatzes ermdglichen. Die FNP-Anderung, bei der im Wesentlichen die heutige Wohnbaufla-

che Inried kiunftig als Gewerbeflache dargestellt wird, wird im zweistufigen Regelverfahren voll-

zogen. '"HU %HEDXXQJVSODQ A*HZHUEHJHELHW ,QULHG?® ZLUG LP 3I
QXW]XQJ GHU XUVSU*QJOLFK JHSODQWHQ :RKQEDXIOIFKH A,QL
stadtebaulich sinnvoll und zum anderen fir die kurzfristige Bereitstellung neuer Gewerbeflachen

auch aus eigentumsrechtlichen Griinden alternativios. Dariiber hinaus hat die FNP-Anderung
*HIHQVWDQG GLH )OIFKH A1HXPDWWH3 Ne«Qbtlein @4 FKW

1XP

A
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IDQGZLUWVFKDIWVIOIFKH GDU]XVWHOOHQ s¢tRiz hedteehde WoNFKH A)
bauflache zu vergréfZern (Abbildung 1).
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Abbildung 1: Die fur die Flachenrotation vorgesehen Flachen und ihre Lage in Waldkirch

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplans soll die geplante Wohnbebauung im Gebiet

A, QULHG® LQ HLQH JHSODQWH *HZHUEHIOIFKH XPJHZDQGHOW Z
*HZHUEHJHELHW A1HXPDWWH3 DOV ODQGZLUWVFKDIWOLFKH )C
SODQWH :RKQEHEDXXQJ L Q cB Noeh pavBitH] WeFddrQ H3 Q D

Das Bebauungsplanverfahren 1+U GDV A*HZH U E H W alsWeistQfigdsHREgelverfah-
ren (bestehend aus der friihzeitigen Blrger- und Behérdenbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB und der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt. Eine
Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt obligatorisch.

3DUDOOHO ZLUG GLH SXQNWXHOOH bQGHUX-MNéu@attd/ - FlotkE-K HQ Q
EHQH3 G XUF K J Hde KiigtValxX@®erbebauflache dargestellt. Fir weitere Informationen

hierzu wird auf die Verfahrensunterlage der 6. punktuellen Flachennutzungsplandnderung ver-
wiesen. Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beurteilt die Folgen fur die Umwelt durch die
Flachenanderung.

1.2  Hinweis zum methodischen Vorgehen

Der Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes konzentriert sich auf die Frage, ob,
bzw. welche entscheidungserheblichen Unterschiede in Bezug auf die Umweltwirkungen sich
durch die geplante Standortverschiebungen ergeben. Hierzu ist eine Uberschlagige Ermittlung
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und Beurteilung der Umweltwirkungen ausreichend. Nachfolgend werden die 3 zu betrachtenden
StanGRUWH A, QULHG?®* A1HXPDWWH?3? XQG A)ORW]HEHQH?3® NXU] EF
Standorte Uberschlagig betreffend ihrer Bedeutung in einem dreistufigen Bewertungsrahmen (ge-

ringe Bedeutung, mittlere Bedeutung, hohe Bedeutung) beurteilt. Danach erfolgte eine verglei-
chende, tabellarische Gegenlberstellung der Umweltfaktoren bzw. Schutzgtter. Der Umweltbe-

richt zur FNP-Anderung schlief3t in Kapitel 3.2 mit einer zusammenfassenden Einschéatzung ab.

YU GHQ 6WDQGRUW GHV A*HZHUEHJHELHWHYV ,QULHG3 ZXUGHQ
fur die Offenlage zum Bebauungsplan differenzierte Erhebungen (Biotope und Arten) durchge-

fuhrt. Auf die dortige Darstellung im Umweltbericht (Teil Il zur Begrindung zum Bebauungsplan)

wird verwiesen.

2 Beschreibung und Beurteilung der Standorte

2.1 Standort A, QULHG?:

211 Kurzbeschreibung des Standortes

Das ca. 8,49 ha groRRe Plangebiet Faried 3befindet sich im Nordosten der Waldkircher Kernstadt
nahe der Bundesstral’enanschlussstelle Waldkirch-Ost. Es wird im Westen begrenzt durch die

Siensbacher Stral3e und das Feldgeh6lz oberhalb der Bahnlinie das als gesetzlich geschitztes

Biotop nach § 33 NatSchG ausgewiesen ist. Auf der Ostseite grenzt die Kreisstraf3e 5104 und im

Siuden XPVFKOLH %W GDV 30DQJHELHW GHQ *HK|OJULHJHODREHUKIT
zeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliches Offenland mit ca. 83 % der Flache als Wiese und

ca. 7 % der Flache als Acker bewirtschaftet. Ausschlief3lich im Nordosten des Plangebiets auf

der Boschung zur Kreisstral3e befindet sich ein linienhaftes Feldgehdlz (geschiitztes Biotop gem.

T 1D W 6 F Reldge®dlz nordlich Waldkirch an der StraBe nach Siensbach3 - Nr.
178133160395).

AT A : >
Abbildung 2:  Geltungsbereich des

geplanten Gewerbe-
gebietes Inried

Abbildung 3:  Blick von Norden nach Sude in das Plangebiet
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2.1.2 Uberschlagige Beurteilung der Umwelt

Schutzgiter mit hoher Bedeutung
X 6FKXW Rache 3A
wegen grol3em Flachenverbrauch;
X 6FKXW BbYan 3A
grol3er Flachenverbrauch auf hochwertigem Boden (Wertstufe 2,83);
X 6 F KXW KuKuw- uhd sonstige Sachguter 3

Grol3teils Archaologisches Kulturdenkmal.

Schutzguter mit mittlerer Bedeutung
X 6FKXW )Wasser A
Bereich sehr groBem Grundwasser-Vorkommen;
X 6 F KXW [exelPffanzen/ biologische Vielfalt 3

0 Untersuchte Vorkommen von Mauereidechsen, Fledermausen und Vogeln (s. Um-
weltbericht z. Bebauungsplan);

0 nach 830 BNatSchG geschutztes Biotop betroffen.
X SFKXW |LUK/\Wlirda 3

Klimatisch wichtiger Freiraumbereich.

Schutzguter mit geringer Bedeutung
X 6F KXW Mexsth A
Im Larmkorridor der B294.
X 6 F KXW Laxdéchafts - /Ortsbild 3

Kleinrdumige Erlebnisqualitat.

2.2 Standort AIHXPDWWH?3

221 Kurzbeschreibung des Stan dortes

'DV *HELHW A1HXPDWWH?3 OLHJW V+GOLFK GHV :DOGNLUFKHU 2
durch den Mihlbach und dahinterliegende Bebauung im Nordwesten, durch die Elz im Osten und

durch die Landesstral3e 186 im Suiden. Das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker-
flachen, Obstanbau, Abbildung 5).
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k S0

Abbildung 4:  Abgrenzung Stand- Abbildung 5: Im Vordergrund hinter dem Uferstreifen der Elz +
RUW A1HXPD ODQGZLUWVFKDIWOLFKH 1XW]

2.2.2  Uberschlagige Beurteilung der Umwelt

Schutzguter mit hoher Bedeutung
X 6FKXW Racw 3A
wegen groRem Flachenverbrauch;
X 6 F KXW Bbxan 3A
groRer Flachenverbrauch auf mittel- bis hochwertigem Boden (Wertstufe 2,33);
X 6FKXW)Wasseér A

0 Bereich sehr gro3em Grundwasser-Vorkommen sowie sehr hoher Grundwasser-
Neubildung aus Niederschlag;

0 Fast vollstandig Uberflutungsflache HQ extrem, in Teilen HQ100, HQs0 und HQ1o;

0 Hohe bis sehr hohe Funktion als Retentionsraum - Bereich geplanter Rickhalte-
raum und -becken oder potentielle Deichriickverlegungsflache;

0 Oberflachengewéasser NN-VC6.

Schutzglter mit mittlerer Bedeutung
X 6FKXW LUl Winda 3
Klimatisch wichtiger Freiraumbereich;
X 6 F KXW JldexenPflanzen/ biologische Vielfalt 3
o0 GrofRtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache;

0 Zu erwarten (vorbehaltlich der Untersuchung im Zuge der Bebauungsplanung):
Die mittig gelegene verbuschte Brachflache bietet Lebensraumpotenzial fir Vogel
und Flederméause (Nahrungshabitat);
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Schutzglter mit geringer Bedeutung
X 6FKXW Mexsth A
Im Larmkorridor der B294;
X 6 F KXW Laxadédthafts - /Ortsbild 3
KleinrAumige Erlebnisqualitat;
x Schutzgut Kultur - und sonstige Sachgiiter 3

Keine Vorkommen bekannt.

2.3 Standort A ) ORW]HEHQHS?

2.3.1 Kurzbeschreibung des Standortes

'DV *HELHW A)ORW]HEHQH?3 OLHJW |¥YWscherrdér GaHdes$take IB6 vV U D %o
der Kandelstrafl3e. Das Gebiet wird vor allem landwirtschaftlich genutzt. Auf einem Teil der Flache

findet eine extensive Ziegenbeweidung statt. Das Gebiet wird durchzogen von dem naturnahen
Flotzbé&chle. Im Westen befindet sich zudem ein von auf3en nicht einsehbarer Garten. Es ist da-

von auszugehen, dass die Flache von geschitzten Tierarten genutzt wird. 2021 wurde auf der
YOIFKH GDV 5HJHQU*FNKDOW H E H F Nid QWA 38U XGrilke BteCoaskieiBdeX W
der drei Flachen.

Abbildung 6:  Abgrenzung Standort Abbildung 7:  Kennzeichnende Nutzung am Standort
A)ORW]HEHQH? AYORW]HEHQH?3

2.3.2 Uberschléagige Beurteilung der Umwelt
Schutzguter mit hoher Bedeutung
X Schutzgut Boden 3

groRRer Flachenverbrauch auf mittel- bis hochwertigem Boden (Wertstufe gemittelt
ca. 2,5);

X 6 F KXW [lexaWPflanzen/ biologische Vielfalt 3
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