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1 Anlass/ Aufgabenstellung

Das Gebiet der ehemaligen Herz-Kreislauf-Klinik in Waldkirch soll einer Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Zur Realisierung des Vorhabens wird es notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen. Da
das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Waldkirch — Gutach — Simonswald als Sonderbauflache
dargestellt ist, muss dariber hinaus der Flachennutzungsplan im sogenannten
Parallelverfahren punktuell gedndert werden.

Scoping

Ziel des vorliegenden Scoping-Papiers (scope = Reichweite, Umfang) zum Zeitpunkt der
Jfrihzeitigen Beteiligung® nach §2 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist es, einen
Bearbeitungszwischenstand zur Abschatzung der Reichweite des Vorhabens zu
dokumentieren.

Um dem Leser das Kontextwissen fur die Festlegung des Untersuchungsrahmens zu
vermitteln, wurden relevante Sachverhalte im Vorgriff auf den Umweltbericht dargestellt.

Die ausfiuhrliche Ermittlung und Bewertung aller Schutzgiter erfolgt zum Zeitpunkt der
Offenlage.

Das Scoping-Papier ersetzt demzufolge den noch zu erarbeitenden Umweltbericht
nicht.
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Waldkircher Kernstadt (Abbildung 1) nahe der
BundesstraRenanschlussstelle Waldkirch-Ost und umfasst die Flurstiicke 778/6, 778/3 (Teil)
und 1168 (s. Karte in der Anlage). Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen von der
KandelstraRe, im Osten von Wald und im Studen von Wald und Wohnbebauung begrenzt (s.
Abbildung 1).

2 Gegenstand der 9. punktuellen FNP-Anderung

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Waldkirch — Gutach — Simonswald als Sonderbauflache (s.
Abbildung 2) dargestellt ist, muss der Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren
punktuell geandert werden.

L
-
-

e
&

Py
. =

Abbildung 1:  Abgrenzung des Geltungsbereiches der geplanten Bebauung, Quelle Luftbild: LGL,
www.lgl-bw.de. S. auch Karte in der Anlage
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9. Punktuelle Flachennutzungs-
plandnderung VVG Waldkirch /
Gutach i.Br. / Simonswald

Grofie Kreisstadt Waldkirch
"Herz-Kreislauf-Klinik"

ausgefertigt:

rechtswirksam:

Waldkirch, den

Abbildung 2:  Auszug aus dem aktuellen FNP mit Darstellung des Geltungsbereiches.

3 Kurzbeschreibung des Plangebietes

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen Merkmale fur das Plangebiet
zusammenfassend dargestellt.

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele /
Anderung

Grofe: ca. 2,6 ha Bestand (FNP): Ziel ist die Entwicklung
Lage im VVG: Waidkirch Sonderbauflache von Wohnbebauung

Lage innerhalb der Gemeinde: im
Nordosten der Waldkircher
Kernstadt

(Flurstticke 778/6, 778/3 (Teil) und
1168) an der Kandelstralie

Topographie: Hanglage Planung:
Wohnbebauung

Nutzung: bereits Uberwiegend
bebaut (ehemaliger Klinikstandort)
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4 Schutzgebiete

Schutzgebiete: Innerhalb und in der naheren Umgebung des Plangebiets sind keine
Schutzgebiete vorhanden die vom Vorhaben betroffen sind. Eine differenzierende Darstellung
erfolgt im Umweltbericht zur Offenlage.

5 Bewertung der Schutzguter

Eine differenzierende und vertiefende Darstellung erfolgt im Umweltbericht zur Offenlage der
sich derzeit noch in Erfassung und Bearbeitung befindet.

6 MaBnahmen zur Vermeidung- und Kompensation

Das dargestellte MaRnahmenkonzept wird im Zuge der Bearbeitung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan ,Ehemalige Herz-Kreislauf-Klinik® konkretisiert. Im vorab ist eine
Zusammenfassung der bereits bekannten Malinahmen bzw. noch zu prifenden MaRnahmen
in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Umweltbelang Kurzbeschreibung der MaBnahme

Tiere, Pflanzen | ¢ Der erforderliche Bedarf an Okopunkten wird im Rahmen des
und Umweltberichtes zum Bebauungsplan konkretisiert. Es sind
biologische Ausgleichmalnahmen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereichs
Vielfalt des Bebauungsplanes vorgesehen.

¢ Entsprechende Pflanzgebote fir die Grinflachen werden im Zuge des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan konkretisiert und in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

e Weitere Mallnahmen fur den Artenschutz werden nach Abschluss der
ortlichen Erhebungen und im Zuge der Fertigstellung des
Artenschutzgutachtens zur Offenlage konkretisiert.

Flache e Grundstiicksinterne Wege und Stellplatze sollten wasserdurchlassig
ausgebildet werden. Wird im Zuge der weiteren Planung geprift und
wo moglich festgesetzt.

Boden e Der erforderliche Bedarf an Okopunkten wird im Rahmen des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan konkretisiert und in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen. Es sind

Ausgleichmalinahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes vorgesehen.

e Hinweise zum Bodenschutz sind zu berlcksichtigen.

e Im Zuge der Planung bis zur Offenlage und im Zuge der
Entwasserungskonzeption wird gepruft ob, bzw. welche Flachdacher
extensiv begrint werden konnen.

Wasser e Vermeidung von vollversiegelten Flachen. Grundsticksinterne Wege
und Stellplatze sollten wasserdurchlassig ausgebildet werden.

e Pflicht zur Rickhaltung von Oberflachen- und Dachflachenwasser
Uber Rulckhaltebecken, Retentionsmulden oder -zisternen, private
Retentionsanlagen, Nottberlauf

N
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Umweltbelang

Kurzbeschreibung der MaBnahme

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag von Metalldachern.

Luft / Klima

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Entsprechende Pflanzgebote fir die Grinflachen werden im Zuge des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan konkretisiert und in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Mensch

Entsprechende Pflanzgebote fir die Grinflachen werden im Zuge des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan konkretisiert und in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen. Diese werden so angeordnet,
dass sie eine abschirmende Wirkung entfalten.

Landschafts- /
Ortsbild

Pflanzgebote zur Eingrinung / Abschirmung zur freien Landschaft.

Kultur- und
Sachguter

Denkmalschutz: Anzeigepflicht bei Bodenfunden sowie Pflicht zur
Hinzuziehung des Landesamts fir Denkmalpflege bei Betroffenheit
von Bildstdcken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen 0.4..

7 Zusammenfassende Beurteilung

Die Ergebnisse der Bewertung der Umweltwirkungen durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) sind in der nachfolgenden Tabelle vorlaufig beurteilt und
werden bis zur Offenlage konkretisiert.

Tabelle 1: Tabellarische Ubersicht der schutzgutweisen Bewertung der Plananderung

Beschreibung

Anderung/Beurteilung
gegeniiber
urspriinglicher
Darstellung *

Biotope/Arten

Schutzgut Biotope:

Zusatzlich  zur vorhandenen Bebauung
(Gebaude, Wege, Stellplatze bzw.
Nebenflachen) werden Grinflachen incl.
Geholze in Anspruch genommen. Eine
entsprechende grunordnerische Konzeption
sorgt durch zusatzliche Bepflanzung und
Gestaltung auf den verbleibenden
Grunflachen fur eine dortige Aufwertung. Eine
Konkretisierung erfolgt im Umweltbericht zur
Offenlage.

Schutzgut Arten:

Die  Untersuchungen zum  betroffenen
Tierartenbestand laufen noch. Die Ergebnisse
und daraus folgende Festsetzung von
Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen
erfolgt zur Offenlage.

=/ -
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Beschreibung

Anderung/Beurteilung
gegeniiber
urspriinglicher
Darstellung *

Biotope-
Schutzgebiete

Im Plangebiet, sowie in dessen naherem
Umfeld sind folgende Schutzkategorien nicht
betroffen:

e Waldschutzgebiet
e Naturschutzgebiet
e Naturdenkmale

e Biospharengebiet

¢ Nationalpark

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Naturparks ,Sudschwarzwald”
(Schutzgebiets-Nr. 6). Als Erschliefungszone
nach § 2 Abs. 5 der Naturparkverordnung
unterliegt das Plangebiet nicht dem
Erlaubnisvorbehalt der unteren
Naturschutzbehérde im  Sinne  dieser
Verordnung. Eine konkretisierende
Darstellung erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan / Offenlage.

n.b

Wasser

Das Plangebiet ist aufgrund der erhdhten
Lage nicht durch Hochwasserereignisse
gefahrdet und liegt weit aulBerhalb der It.
Daten- und Kartendienst der LUBW
dargestellten Uberflutungsflachen HO10 /
HQ100 und HQ-Extrem.

Im  Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser. Das  Flétzbachle
verlauft ca. 65 m ndrdlich des Plangebiets
talseitig und ist durch die geanderte Bebauung
im Plangebiet nicht betroffen.

Im Zuge der noch ausstehenden
Entwasserungsplanung werden MafRnahmen
konkretisiert.

n.b

Boden

Die Flache ist durch die vorhandene
Bebauung und die Nebenflachen (Zufahrten-
Wege, Stellplatze), bereits stark vorbelastet.

Die Okopunkte-Berechnung der
Planungszustands wird zur Offenlage erganzt
und ein evil. verbleibendes  Defizit
schutzgutiibergreifend durch Anlage-
Aufwertung von Biotopen ausgeglichen.

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Teile des Plangebiets werden nicht tberplant
und bleiben so als Griinflache erhalten. Es
wird gepruft, ob ggfs. Dacher begriint werden

N
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Beschreibung

Anderung/Beurteilung
gegeniiber
urspriinglicher
Darstellung *

konnen und diese somit Funktionen fir den
Naturhaushalt (Biotope, Wasserrickhaltung)
Ubernehmen kann.

Weitere Malnahmen, die den
Flachenverbrauch reduzieren, werden im
Zuge der weiteren Planung geprift und zur
Offenlage festgeschrieben.

Flache

Im aktuellen Zustand ist das Plangebiet
bereits stark versiegelt Durch die geplante
Erweiterung durch Gebaude und
Nebenflachen erfolgt eine zusatzliche
Versiegelung.

Teile des Plangebiets werden nicht Uberplant
und bleiben so als Grinflache erhalten. Es
wird gepruft, ob ggfs. Dacher begrint werden
kénnen und diese somit Funktionen flr den
Naturhaushalt (Biotope, Wasserriickhaltung)
Ubernehmen kdnnen.

Weitere MalRnahmen werden im Zuge der
weiteren Plangung geprift und bis zur
Offenlage festgeschrieben.

Mensch /Larm

Im stddtebaulichen Entwurf liegen die
nachstliegenden Hauser Nr. 3-5 in einem
Mindestabstand von 15-20 m zur L 186. Die
L 186 verlauft unterhalb der vorgelagerten
Bdschung zur geplanten Bebauung. Die
Larmentwicklung durch den Verkehr auf der L
186 wird auch fur die nachstliegende
Wohnbebauung als gering voreingeschatzt
bzw. ist durch geeignete MaRnahmen auf ein
unerhebliches Mal zu reduzieren. Ein Prufung
und bedarfsweise MalRnahmenfestlegung
erfolgt im Zuge der weiteren Planung bis zur
Offenlage.

Mensch/
Naherholung

Keine Unterschiede zwischen alter und neuer
Nutzung

Kultur- Keine Unterschiede zwischen alter und neuer —
Sachgiiter Nutzung
*

+ Verbesserung, / = keine Anderung bzw. nach Konkretisierung von Vermeidungs- und/oder

Ausgleichsmalinahmen bis zur Offenlage / — Verschlechterung /

nicht betroffen

4

n.b vom Vorhaben
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Zusammenfassende Beurteilung Stand Friihzeitige Beteiligung

Wie dargestellt sind flr die Schutzguter Biotope-Schutzgebiete und Wasser voraussichtlich
durch die Plananderung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten (n.b).

Fur die Schutzgiter Mensch/Naherholung sowie Kultur-Sachgiter verdndern sich die
Beeintrachtigungen durch die geplante bauliche Erweiterung voraussichtlich nicht (=).

Fir die Schutzguter Boden, Flache, Mensch-Larm bleiben die Belastungen-
Beeintrachtigungen voraussichtlich gleich bzw. kénnen durch die in der weiteren Planung noch
zu prufende MalRnahmen vermieden oder/und augeglichen werden (=/-).

Die Flache ist beziiglich ihrer Nutzung als Wohnbauflache insgesamt
() geeignet
(x) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

Eine differenzierende und und abschlieRende Beurteilung erfolgt im Zuge der
Planungskonkretisierung und im im Umweltbericht und dem Artenschutzgutachten zur
Offenlage der sich derzeit noch in Erfassung und Bearbeitung befinden.

8 Anlagen

8.1 Literaturverzeichnis

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (zuletzt geprift 2024): Daten- und
Kartendienst. Internet.

Regionalverband Sudlicher Oberrhein (Stand 2019): Regionalplan Sudlicher Oberrhein
Raumnutzungskarte.

8.2 Karte / Darstellung des Plangebietes
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Karte: Geltungsbereich
Bebauungsplan

Stadt Waldkirch

Bebauungsplan
"Ehemalige Herz-Kreislauf-Klinik"

Stand: 30.07.2025

1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flurstiicksgrenzen

Datenquelle Digitales Orthophoto:
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