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1 Einleitung

Das Gebiet der ehemaligen Herz-Kreislauf-Klinik in Waldkirch soll einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden. Fir weitere Informationen wird auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

Das ca. 2,6 ha grolRe Plangebiet befindet sich im Nordosten der Waldkircher Kernstadt nahe
der Bundesstrallenanschlussstelle Waldkirch-Ost (nachfolgende Abbildung).

::::::::::

WALDKIRCH

Abbildung 1:  Ungefdhre Lage des Plangebiets (rote Umrandung) / Quelle Kartendarstellung:
LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG
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Im Norden (auf der Boschungsflache zur L 185-Kandelstrale) auf der Ost- und Sudseite
werden grofdere Baume mit einer Hohe die im Falle von Windwurf bis zu den Gebauden
reichen wirden dauerhaft beseitigt, um diesen Konflikt zwischen den auf der Grundlage
des Bebauungsplans zulassigen Gebauden und vorhandenen Gehdlzen aufzulésen.

Sddlich des vorhandenen und hohen Klinik-Gebaudes befindet sich eine Geholzflache.
Wie in Abbildung 2 dargestellt sind hier Flachen im Eigentum des Landes (entlang der
Kandelstralde) und der Stadt Waldkirch innerhalb und angrenzend an die Bebauungs-
plangrenze im Osten und Sudwesten betroffen

e grin mit L bezeichnet im Eigentum des Landes auf der Béschung entlang der
KandelstraBe (Flache 1)

e grun mit S bezeichnet im Eigentum der Stadt entlang der KandelstralRe (Flache 2)
sowie zwei Geholzflachen auf der Ost- (Flache 3) und Sudseite (Flache 4) des
Plangebietes.

Hier ist zu prifen bzw. zu klaren, ob es sich um Waldflachen gem. Landeswaldgesetz
handelt und wenn ja, ob fir Waldflachen eine Umwandlungserklarung nach § 10 Lan-
deswaldgesetz im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich wird. Soweit flr als Wald ein-
zustufende Flachen keine Umwandlungserklarung erforderlich ist, die Flachen aber auf-
grund des Waldabstandsgebotes nach § 4 Abs. 3 Satz 1 Landesbauordnung in Konflikt
mit den nach dem Bebauungsplan festgesetzten Baufenstern fir Wohngebaude stehen,
ist ausgehend von den Anforderungen an die planerische Abwagung nach § 2 Abs. 3 und
§ 1 Abs. 7 BauGB zu ermitteln und zu bewerten, ob die Stadt Waldkirch als Tragerin der
Planungshoheit unter Abwagung der sich gegenuberstehenden Belange und der konkre-
ten Gefahrdungslage von der in § 4 Abs. 3 Satz 2 Landesbauordnung eingerdumten
Maglichkeit Gebrauch machen kann, fir Gebaude einen geringeren als den in § 4 Abs. 3
Satz 1 Landesbauordnung an sich vorgesehenen Waldabstand von 30 m zuzulassen.

FUr die an die geplanten Gebaude angrenzenden Gehdlzflachen bzw. Waldflachen gelten
die Vorgaben der Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes wie folgt:

Landesbauordnung - LBauO § 4 Abs. 3:

"(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstétten miissen von Wéldern, Mooren und Heiden min-
destens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebduden von Wéldern sowie
mit Wéldern von Gebéduden einzuhalten. Dies gilt nicht fiir Gebdude, die nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als nach Satz 1 zuldssig
sind, ....

Landeswaldgesetz

Gemél3 Landeswaldgesetz ist Wald im Sinne des Gesetzes:
§2
Wald
(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Forstpflanzen (Waldbdume und Wald-
Strducher) bestockte Grundfldche.
(2) Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundfldchen, Waldwege,
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Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldblb3en und Lichtungen, Waldwiesen,
Wildadsungspléatze sowie Holzlagerplétze.

(3) Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene

1. Pflanzgérten und Leitungsschneisen,

2. Waldparkpléatze und Flachen mit Erholungseinrichtungen,

3. Teiche, Weiher, Grdben und andere Gewésser von untergeordneter Bedeutung
unbeschadet der wasser-, fischerei- und naturschutzrechtlichen Vorschriften,

4. Moore, Heiden und Odflachen, soweit sie zur Sicherung der Funktionen des
angrenzenden Waldes erforderlich sind,

sowie weitere dem Wald dienende Flédchen.

(4) In der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Fléchen, die mit einzelnen
Baumgruppen, Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind oder als Baumschulen
verwendet werden, Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen sowie zum Wohnbe-
reich gehérende Parkanlagen sind nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes.

Okokontoverordnung und Biotoptypenschliissel LUBW

Lt. Okokontoverordnung in Verbindung mit dem Biotoptypenschliissel zur Erfassung, Be-
schreiben und Bewerten (LUBW / Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg) gelten
zusatzlich folgende Abgrenzungskriterien im Unterschied zu Waldern:

e Aufgrund der Breite und Gréle kein typisches Waldinnenklima und daher keine Zu-
ordnung zu Waldgesellschaften moglich;

¢ Nicht breiter als 50 m oder nicht gro3er als 0,5 ha (= 5.000 m?).
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%

Flache 3 / Ostseite

Ehermalige Horz-Kreislauf.Klini

ca. 302 Wohneinheiten
Stadt Waldkirch ¢

.

-

| Flache 4 / Siickseite / Stadt S.

Flache 1/ BoschungKandelstrale / Stadt S

Erschiieung Tiefgaragen

0
e Erfordiesticher Abstand L186 (20 m)

] Waldabstand auf Stadigrundstick (30 m)
] waidabstand auf Landgrundstick (30 m)

7

Abbildung 2:  stadtebauliches Konzept mit Darstellung der angrenzenden Gehoélzflachen (grin: S bedeu-
tet im Eigentum der Stadt Waldkirch, L bedeutet im Eigentum des Landes) flr die gem.
LBO § 4 Abs. 3 Satz 1 generell ein Mindestabstand von 30 m herzustellen ist.
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2 Beurteilung / Ortliche Erfassung-Beschreibung

Beurteilung durch den Verfasser

Im vorliegenden Fachbeitrag wird im ersten Schritt im Rahmen ortlicher Begehungen und
Gehodlzaufnahmen gepruft, ob die 3 (in Abbildung 2) grun dargestellten Flachen im Ab-
standsstreifen It. Landesbauordnung (30 m) vorhandenen Gehdlze als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes einzustufen sind. Ist dies nicht der Fall, ist bereits mangels Waldei-
genschaft keine Umwandlungserklarung nach § 10 Landeswaldgesetz und damit im An-
schluss an den Bebauungsplan auch keine Umwandlungsgenehmigung nach § 9 Lan-
deswaldgesetz erforderlich.

Sofern es sich um Wald handelt, wird im zweiten Schritt gepruft, ob nach dem Bebau-
ungsplan fur die Waldflachen eine anderweitige Nutzung festgesetzt wird. Nur wenn dies
der Fall ist, bedarf es nach § 10 Abs. 1 Landeswaldgesetz auf Ebene des Bebauungs-
plans einer Umwandlungserklarung. Soweit keine Umwandlung des Waldes in eine an-
dere Nutzungsart geplant ist, bedarf es auch auf Ebene der Vorhabenrealisierung keiner
Umwandlungsgenehmigung nach § 9 Landeswaldgesetz.

Sofern fur eine Waldflache im Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung festgesetzt
wird, ist im dritten Schritt zu prifen und darzulegen, ob die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung der Umwandlung nach § 9 Landeswaldgesetz vorliegen (vgl. § 10 Abs. 1
Landeswaldgesetz). Zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen auf den Wald ist an-
gedacht, eine Schutz- und Gestaltungsmafnahme mit Flachenbezug nach § 9 Abs. 3 Nr.
2 Landeswaldgesetz durchzufuhren. Hierzu wird im dargestellten Waldabstandsstreifen
die Waldflache als Niederwald gepflegt und dauerhaft erhalten. Dazu werden die Baume
1. Ordnung beseitigt die Gehdlzarten so gewahlt, dass diese stufig und mit zunehmender
Hohe im Abstand zu den Gebauden gepflanzt werden. Die zu prifenden Geholzflachen
sowie deren Flachengrofe sind in der Karte in der Anlage dargestellt.

2.1 Flache 1 und 2 / Boschung entlang der Kandelstral3e

Die Geholzflache (Flache 1/ Karte in der Anlage)) auf der Boschung entlang der Kandel-
stralde befindet sich im westlichen Abschnitt im Eigentum der Stadt Waldkirch (Abbildung
3 links / 1.026 m?). Im &stlichen Abschnitt liegt Flache 2 (rechts in Abbildung 3 / 492 m?).
Hier ist das Boschungsgehdlz Eigentum des Landes Baden-Wdarttemberg, als Stralen-
bdschung in der Zustandigkeit der Strallenbauverwaltung Regierungsprasidium Freiburg.
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Abbildung 3:  Gehdlzflachen oben (Nordseite) auf der Béschung entlang der Kandelstralie (S: Stadt
Waldkirch, L Land Baden-Wirttemberg Zusténdigkeit StralRenbauverwaltung RP Freiburg)

Der Gehdlzstreifen auf der Boschung zur Stralde ist von Strauchern im Unterstand domi-
niert. Nur 3 Baume mit einem Brusthohendurchmesser Uber 30 cm sind auf die gesamte
Lange von 140 m verteilt.

Baumarten: Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Be-
tula pendula), Erle (hier Schwarzerle Alnus glutinosa), Robinien (Robinia pseudoacacia,
Stieleiche (Quercus robur).

Straucharten: das Béschungsgeholz wird dominiert von Strauchern mit einem Flachen-
anteil ber 70 %. Das Bankett und der untere Boschungsteil wird auf einer Breite von ca.
4-5 m regelmalig gemaht und ist von Gehodlzen unbestockt.

Bei dem Geholz auf der Boschungsflache handelt es sich It. LUBW Schlussel zur Erfas-
sung, Beschreibung und Bewertung aufgrund der Artenzusammensetzung um eine ge-
hélzartenreiche Feldhecke mittlerer Standorte (Nr. 41.22 Okokontoverordnung). Diese ist
mit 19,4 m Breite um ca. 30 m schmaler als die Mindestbreite fur Waldflachen mit einer
Breite von 30 m. Weiterhin ist die Flache mit einer Grof3e von 1.518 m? um 3.482 m? (=
ger. 70 %) kleiner als die MindestgroRe fur die Einstufung als Waldflache im Umfang von
0,5 ha (bzw. 5.000 m?).

Fazit: Die Flache 1 (Eigentum Stadt Waldkirch) und 2 (Eigentum Staat / Strallenbau-
verwaltung RP Freiburg) Gehdlzflache auf der Béschung zur Kandelstral3e ist nicht
Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes. Eine Umwandlungserklarung nach
§ 10 LandesWaldGesetz ist demzufolge nicht erforderlich.

Unabhangig davon ist im Hinblick auf evtl. Schaden durch Windwurf (Baume 1. Ordnung
Sicherheitsabstand zur geplanten, angrenzende Bebauung mit Gebauden und einem
Mindestabstand von 30 m) die Erstpflege und Folgepflege wie folgt durchzufiihren:

¢ Die vorhandenen Baume 1. Ordnung werden beseitigt und durch Gehdlze-Straucher
mittlerer Standorte ersetzt: Roter Hartriegel, Eingriffliger WeilRdorn, Rote Heckenkir-
sche, Schlehdorn, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Haselnul3.

e Das so entstehende — im Gegensatz zu den vorhandenen Baumen — niedrigere Ge-
hdlz wird bei einer Wuchshdhe Uber 8 m zurtick geschnitten.
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Stellungnahme Forstamt Emmendingen-Herr Willig
Zitat aus der Stellungnahme v. 4. September 2025:

»...Wir haben uns das Geldnde vor Ort angesehen und sind wie Sie zu dem Ergebnis
gekommen, dass die Flache 1 und 2 an der Kandelstral3e kein Wald sind...

Zusammenfassende Beurteilung

Die fachliche Beurteilung wurde durch die zustandige Stelle des Forstamtes bestatigt. Bei
Flache 1 und 2 handelt es sich nicht zum Wald. Demzufolge ist fur diese Flachen weder
eine Umwandlungserklarung noch eine Umwandlungsgenehmigung erforderlich.

Abbildung 4: Flache 1 Bdschungsflache am westlichen Ende im Eigentum der Stadt Waldkirch, Bo-
schung zur Straf3e auf ca. 4-5 m gemaht (ohne Gehodlze)

Abbildung 5:  Flache 2 Boschung zur Kandelstra’e —Boschungsflache im Eigentum des Landes (Zu-
standigkeit Stralenbauverwaltung RP Freiburg); Geholze hoch dennoch von hochwach-
senden Strauchern dominiert, Béschung in unterschiedlicher Breite 3-5 m gemaht
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2.2  Flache 3/ ostlich des Plangebietes

Die Lage von Flache 3 (s. Karte in der Anlage) Ostlich des Plangebietes ist in Abbildung
6 rechts grun dargestellt und hat eine Groflde von 1.614 m?). In Abbildung 7 ist zu sehen,
dass diese Flache mit Waldbaumen (Laub- und Nadelbaume) bestockt ist. Die Flache ist
im Verbund mit dem umgebenden Wald grof3er als 0,5 ha und wesentlich breiter-tiefer
als 50 m.

Es handelt sich demzufolge um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Eine Umwandlungserklarung ist auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich, da fur
die Waldflache weder in der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans noch im
Bebauungsplan eine anderweitige Nutzungsart dargestellt bzw. festgesetzt wird (§ 10
Abs. 1 Landeswaldgesetz). Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans stellt
die Flache als Waldflache dar. Die Flache 3 liegt zudem aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Ungeachtet der fehlenden Erfordernis einer Umwandlungserklarung steht die Waldfla-
che in Konflikt mit dem Waldabstandsgebot nach § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO. Soweit der
Bebauungsplan die Errichtung Wohngebauden im Waldabstand zulasst, macht die
Stadt Waldkirch von der in § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO eingeraumten Mdglichkeit Gebrauch,
fur Gebaude einen geringeren als den in § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO an sich vorgesehenen
Waldabstand von 30 m zuzulassen (vgl. VGH BW, Urteil vom 09.09.2020- 5 S
2132/17, juris Rn. 67). Bei der Entscheidung dartber, welche konkreten Gebaude mit
einem geringeren Waldabstand als nach § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO zulassig sind, bertck-
sichtigt die Gemeinde im Rahmen des Gebots gerechter Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)
die mit den Waldabstandsregelungen verfolgten Belange. Namentlich geht es hier um
den Schutz der zugelassenen Gebaude vor umstlirzenden Baumen, um das Interesse
des Waldeigentumers an der Aufrechterhaltung einer ordnungsgemalfien Waldbewirt-
schaftung sowie ganz allgemein um die Belange des Waldschutzes, etwa der Verhin-
derung von Waldbranden. Daneben wird die Gefahrdungslage (§ 3 Abs. 1 LBO) in der
Abwagung berucksichtigt. Unter Abwagung dieser Belange mit den mit dem Bebau-
ungsplan verfolgten Zielen, insbesondere dem dringenden Bedarf an Wohnraum, wird
die mit den festgesetzten Baufenstern zugelassene Unterschreitung des landesrechtli-
chen Waldabstandes als abwagungsgerecht angesehen, wenn den mit den Waldab-
standsregelungen verfolgten Belangen und der Gefahrdungslage durch eine nieder-
waldartige Bewirtschaftung Rechnung getragen wird. Als Ausgleich wird daher fur die
weitere Nutzung die Beseitigung von Baumen 1. Ordnung empfohlen und der Ersatz
durch Baumarten fir eine niederwaldartige Bewirtschaftung.

Eine Umwandlungsgenehmigung bedarf diese MaRnahme nicht. Die Anderung der Be-
wirtschaftungsform ist keine Umwandlung in eine andere Nutzungsart im Sinne des §
9 Abs. 1 Landeswaldgesetz (Dipper, WaldG fur BW, § 9 Rn. 2).
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Abbildung 6:  Flache 3 Waldflache 6stlich des Plangebietes (griin oben mit S im Eigentum der Stadt

Die Waldbaume 1. Ordnung werden im 30 m Radius um die geplanten Gebaude entfernt
und ein Ausgleich durch Pflanzung von Baumarten des Niederwaldes und Waldstrau-
chern geschaffen. D.h. die Flache bleibt als Wald erhalten.

al
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Abbildung 7:  Flache 3 Ostseite oberhalb der Hofflache

Stellungnahme Forstamt Emmendingen-Herr Willig
Zitat aus der Stellungnahme v. 4. September 2025:

...Die Fléchen 3 und 4 sind Wald nach § 2 LWaldG und liegen auch im 30 m Waldabstand
zu den geplanten Geb&uden. Die Praxis, Wald umzuwandeln und anschlie8end innerhalb
des 30 m Abstands als Niedrigwald auszuweisen, wird nicht mehr durchgefiihrt. Die
Forstdirektion erkennt dies nicht (mehr) als L6sung an. Entsprechend miisste hier eine
andere Loésung gefunden werden, z.B. die Verschiebung der Baufenster....

Fachliche und rechtliche Einordnung

Verschiebung der Baufenster: Die Verschiebung der Baufenster wurde geprift und ist
aus technischen Grunden (Steigung bzw. Anbindung der Gebaude etc.) nicht mdglich.

Die juristischen Datenbanken wurden durch Herrn Dr. Reith (Rechtsanwalt / Arbeits-
schwerpunkt o6ffentliches Bau- und Planungsrecht) im Hinblick auf die Begrifflichkeit
,Niedrigwald“ abgefragt mit folgendem Ergebnis:

...In den juristischen Datenbanken waren keine Gerichtsurteile im Zusammenhang
mit dem Begriff ,Niedrig“wald aufzufinden, jedenfalls soweit damit etwas anderes
als ,Niederwald“ gemeint sein soll. Lediglich in zwei &lteren Entscheidungen wurde
der Begriff ,Niedrigwald” verwandt, dort allerdings ganz eindeutig im Sinne von
Niederwald, d.h. als Bewirtschaftungsart bzw. in Abgrenzung zu anderen Bewirt-
schaftungsarten wie Mittel- und Hochwald.
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Demzufolge werden die Flachen 3 und 4 in Form der Bewirtschaftung als Niederwald
nicht in eine andere Nutzungsart umgewandelt. Die Bewirtschaftung soll sich lediglich
andern, um eine Unterschreitung des Waldabstandsgebotes in Abwagung mit den hinter
den Waldabstandsregelungen stehenden Belangen und der Gefahrdungslage zu recht-
fertigen. Dies erfordert keine Umwandlungserklarung, da die Flachen keiner anderen Nut-
zungsart zugefihrt werden. Rechtlich ist die Unterschreitung vielmehr als eine Abwei-
chung durch Festsetzungen eines Bebauungsplanes nach § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO anzu-
sehen. Dies ist eine Frage der planerischen Abwagung, einer Zustimmung der Forstbe-
hérde bedarf es nicht. Der Gesetzgeber hat erst im Jahre 2010 die Moglichkeit geschaf-
fen, dass Gemeinden durch Bebauungsplan vom Waldabstandsgebot des § 4 Abs. 3 LBO
abweichen kénnen und so Vorhaben jedenfalls nicht an der Abstandsvorschrift des § 4
Abs. 3 LBO scheitern. Die Anforderungen entsprechender Festsetzungen in Bebauungs-
planen, mit denen der gesetzliche Waldabstand von 30 m unterschritten werden, wurden
durch den VGH Baden-Wrttemberg in den vergangenen Jahren naher beschrieben (vgl.
VGH BW, Urteil vom 09.09.2020 — 5 S 2132/17 —, juris Rn. 66 ff.; Urteil vom 23.07.2020
— 58 824/18 —, juris Rn. 102; vgl. auch Dusch, VBIBW 2015, S. 8 ff.). Eine abwagungs-
fehlerfreie Unterschreitung des Abstandsgebots durch Bebauungsplan ist bei Unter-
schreitungen (unter Beachtung auch der topographischen Situation) etwa durch eine Nie-
derwaldbewirtschaftung moglich.

Zusammenfassende Beurteilung

Die Ausflhrungen in der Stellungnahme des Forstamtes Emmendingen zur Flachennut-
zungsplananderung und dem Bebauungsplan vom 4. September 2025 (incl. Darstellung
der E-Mail von Herrn Willig) werden in der Abwagung bertcksichtigt. Eine Umwandlungs-
erklarung ist nicht erforderlich, da die Flachen keiner anderen Nutzungsart zugefuhrt wer-
den. Rechtlich ist die Unterschreitung vielmehr als eine Abweichung durch Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes nach § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO anzusehen. Dies ist eine Frage
der planerischen Abwagung, einer Zustimmung der Forstbehérde bedarf es nicht.

2.3 Flache 4 / sudlich des Plangebietes

Die Lage von Flache 4 sudlich des Plangebietes ist in Abbildung 8 unten grun dargestellt
(s. auch Karte in der Anlage) und hat eine Gré3e von 658 m2. In Abbildung 9 ist zu sehen,
dass diese Flache mit Waldbdumen (Laubbaume: Bergahorn, Roteiche, 1 Stieleiche und
Nadelbdaume: Fichten) sowie Strauchern im Unterstand bestockt ist.

Fazit: Es handelt sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Eine Umwandlungserklarung ist auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich, da fur
die Waldflache weder in der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans noch im
Bebauungsplan eine anderweitige Nutzungsart dargestellt bzw. festgesetzt wird (§ 10
Abs. 1 Landeswaldgesetz). Die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans stellt
die Flache als Waldflache dar. Die Flache 3 liegt zudem aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Ungeachtet der fehlenden Erfordernis einer Umwandlungserklarung steht die Waldfla-
che in Konflikt mit dem Waldabstandsgebot nach § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO. Soweit der
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Bebauungsplan die Errichtung Wohngebauden im Waldabstand zulasst, macht die
Stadt Waldkirch von der in § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO eingeraumten Mdéglichkeit Gebrauch,
fur Gebaude einen geringeren als den in § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO an sich vorgesehenen
Waldabstand von 30 m zuzulassen (vgl. VGH BW, Urteil vom 9.9.2020 — 5 S 2132/17,
Rn. 67). Bei der Entscheidung daruber, welche konkreten Gebaude mit einem geringe-
ren Waldabstand als nach § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO zulassig sind, bertcksichtigt die Ge-
meinde im Rahmen des Gebots gerechter Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) die mit den
Waldabstandsregelungen verfolgten Belange. Namentlich geht es hier um den Schutz
der zugelassenen Gebaude vor umstirzenden Baumen, um das Interesse des Wald-
eigentimers an der Aufrechterhaltung einer ordnungsgemalfien Waldbewirtschaftung
sowie ganz allgemein um die Belange des Waldschutzes, etwa der Verhinderung von
Waldbranden. Daneben wird die Gefahrdungslage (§ 3 Abs. 1 LBO) in der Abwagung
bericksichtigt. Unter Abwagung dieser Belange mit den mit dem Bebauungsplan ver-
folgten Zielen, insbesondere dem dringenden Bedarf an Wohnraum, wird die mit den
festgesetzten Baufenstern zugelassene Unterschreitung des landesrechtlichen Wald-
abstandes als abwagungsgerecht angesehen, wenn den mit den Waldabstandsrege-
lungen verfolgten Belangen und der Gefahrdungslage durch eine niederwaldartige Be-
wirtschaftung Rechnung getragen wird. Als Ausgleich wird daher fir die weitere Nut-
zung die Beseitigung von Baumen 1. Ordnung empfohlen und der Ersatz durch Baum-
arten flr eine niederwaldartige Bewirtschaftung.

Eine Umwandlungsgenehmigung bedarf diese Mainahme nicht. Die Anderung der Be-
wirtschaftungsform ist keine Umwandlung in eine andere Nutzungsart im Sinne des § 9
Abs. 1 Landeswaldgesetz (Dipper, WaldG fur BW, § 9 Rn. 2).

Fachliche und rechtliche Einordnung

Es gelten die Ausfuhrungen zu den Flachen 3 und 4 zu diesem Thema.

Zusammenfassende Beurteilung

Die Ausfuhrungen in der Stellungnahme des Forstamtes Emmendingen zur Flachennut-
zungsplananderung und dem Bebauungsplan vom 4. September 2025 (incl. Darstellung
der E-Mail von Herrn Willig) werden in der Abwagung bertcksichtigt. Eine Umwandlungs-
erklarung ist nicht erforderlich, da fir die Flachen 3 und 4 weder im Flachennutzungsplan
noch im Bebauungsplan eine anderweitige Nutzungsart dargestellt oder festgesetzt wird.
Rechtlich ist die Unterschreitung vielmehr als eine Abweichung durch Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes nach § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO anzusehen. Dies ist eine Frage der
planerischen Abwagung, einer Zustimmung der Forstbehérde bedarf es nicht. Zur abwa-
gungsgerechten Konfliktbewaltigung ist eine in den Flachen eine Veranderung der Be-
wirtschaftung zu einer niederwaldartigen Bewirtschaftung vorgesehen. Dies bedarf auch
keiner Umwandlungsgenehmigung, da Waldflachen in keine andere Nutzungsart im
Sinne des § 9 Abs. 1 Landeswaldgesetz umgewandelt werden.
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Abbildung 8:  Flache 4 silidlich angrenzend an das Plangebiet / Eigentum der Stadt Waldkirch

Abbildung 9:  Blick von Norden auf Flache 4 / Baume 1 Ordnung: Fichten, 1 Stieleiche, Roteichen,
Bergahorn / Waldstrducher als Unterstand
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2.4 Wald innerhalb der Bebauungsplangrenze

In der Stellungnahme des Forstamtes Emmendingen (4. September 2025 / Herr Willig)
wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich der geplanten Bebauung bzw.
auf Flurstick 778/3 Gemarkung Waldkirch Wald gemaf § 2 LWaldG auf 0,7 ha befindet.
Eine Abgrenzung wurde beigelegt (s. Abbildung 10).

Fachliche und rechtliche Einordnung

Wie in der Karte ,Waldbestand innerhalb der Bebauungsplangrenze® dargestellt, liegt
sudlich des bestehenden Klinik-Gebaudes Wald im Geltungsbereich der geplanten Be-
bauung. Der zu beseitigende Waldbestand im Abstand von 30 m von den Gebauden ist
in der Karte ,Waldbestand Planung® dargestellt und umfasst It. tabellarischer Darstellung
6.982 m2.

Nr Flache Flache Auszu-
Karie Biotoptyp' Bestand | Planung gleichende
[m?] [m?] Flache [m?]
2 59.40 { Nadelbaumbestand 948 ) 948
3 59.20 Misc.hbestand aus Laub- und Na-
delbaumen
828 - 828
4 55.22 { Waldmeister-Buchenwald
1.387 64 1.323
5 59.40 { Nadelbaumbestand 4918 1035 3.883
Gesamtflache 6.982

Der Eingriff bzw. Verlust an Waldflache wird gemaf der Vorgaben der forstrechtlichen
Eingriffsbilanzierung (Bilanzierung Uber Flachen und Faktoren) in der nachfolgenden Ta-
belle vorlaufig dargestellt. Eine abschlieRende Darstellung erfolgt im Umweltbericht zur
Offenlage.
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Anlage 2 zum Umweltbericht

Bebauungsplan ,Ehemalige Herz-Kreislaufklinik®

Prufung der Inanspruchnahme von Waldflachen
Stand Veroffentlichung: 28.01.2026

. Aus-
Nr. : 1 Bestan- Fak- | Flache .
Karte Biotoptyp Arten destyp? Alter tor? [m?] g{l::::]h
Nadel-
Nadelbaum- baumbe- | 5 _
2 59.40 Fichte stande 1,25 948 1.185
bestand (NH > 80
80%)
Mischbe- Robinie,
stand aus Bergahorn, { Mischbe- 25 .
3 59.20 Laub- und Fichte, Vo- stande 80 1,5 828 1.242
Nadelbau- | gelkirsche, | (LH/NH)
men Roterle
Rotbuche, Laub-
. Bergahorn, | baumbe-
4 5522  NAIMOSIONEoone Feld- stande | 4 | 175 | 1323 2315
ahorn, Stiel- (LH >
eiche 80%)
Fichte, ' Nadel-
Douglasie, baumbe-
5 | 5940 | Nadelbaum- Eschenver- | "o 40 1 25- 1 4o5 3883 | 4854
bestand jungung, (NH > 80
Spitzahorn, 80%)
Eiche, °
Gesamtflache 9.596
! gemal Okokontoverordnung 2010
2 gemall  ,Waldumwandlungen nach §§ 9-11 Landeswaldgesetz  (LWaldG) -

Handreichung zur Erstellung einer forstrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz”: Bilanzierung
Uber ,,Flachen und Faktoren”

Auf 6.982 m? wird Wald in eine andere Nutzungsart (Bebauung) tberfuhrt. Fur die Wald-
flache die Uberplant wird, wird eine Waldumwandlungserklarung nach § 10 Landeswald-
gesetz erforderlich. Eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriafung besteht nicht, da die
Flache weniger als 1 ha umfasst. Der Verlust an Waldflache wird durch Malinahmen im
stadteigenen Wald (s. hierzu Kap. 6.3 des Umweltberichtes Forstrechtlicher Ausgleich;
Gestaltung bzw. Entwicklung Umwandlung in Eichenwald im Bereich des Blasiuswaldes
in Kollnau oberhalb der Siedlung am Ebertle) ausgeglichen.

Die Hohen und Durchmesser von Einzelbaume in dem zu erhaltenden Waldstuck sudlich
im Plangebiet wurden vermessen um zu prufen, ob die Baumhohe grolier ist als der Ho-
rizontalabstand zum nachstliegenden geplanten Gebaude. Das Ergebnis der Erstvermes-
sung ist in Kap. 6.3 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorsorglich werden im Zuge der baulichen Umsetzung Baume gepruft bzw. deren Hohe
und Abstand zu den Gebauden gemessen. Wenn die Hohe vom Standort aus gemessen
bis bei einem Windwurf bis zum nachstliegenden Gebaude reichen kénnte, wird der
Baum vorsorglich auch dann beseitigt, wenn dieser aulterhalb des 30 m Radius gem.
Landesbauordnung liegt.
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Bebauungsplan ,Ehemalige Herz-Kreislaufklinik* Stand Verdffentlichung: 28.01.2026

Die Umwandlungsgenehmigung erfolgt nach Satzungsbeschluss auf der Grundlage des
dann rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Waldkirch=

Abbildung 10: Darstellung der Waldabgrenzung innerhalb des Geltungsbereiches der geplanten Bebau-
ung It. Stellungnahme Forstamt Emmendingen in Abstimmung mit dem RP Freiburg It.
Stellungnahme vom 4. September 2024

3 Betroffenheit von Erholungswalid

Das Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Korperschaftsforstdirektion
hat in seiner Stellungnahme It. Schreiben vom 05.09.2025 auf folgendes hingewiesen:

...Wir weisen in diesem Zusammenhang bereits jetzt darauf hin, dass es sich bei einem
Teil der Waldflache um einen, durch Rechtsverordnung gesetzlich geschiitzten Erho-
lungswald gem. § 33 LWaldG handelt...

Hierzu ist folgendes festzustellen:

e Wie in der Methodik zur Waldfunktionenkartierung dargestellt, handelt es sich hierbei
um eine landesweite Neuausweisung des Erholungswaldes ohne rechtsformliche
Zweckbindung aus dem Jahre 2018. Sie stitzt sich auf ein an der FVA entwickeltes
Modell, das die potenzielle Inanspruchnahme des Waldes darstellt.... Es handelt sich
um eine Abbildung der potenziellen Inanspruchnahme von Wald an Spitzenlagen,
also nicht um eine real nachgewiesene Nutzung durch Erholungssuchende.
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e Der Wald innerhalb des Plangebietes ist fir Erholungssuchende nicht zuganglich, da
das gesamte Areal durch einen Zaun verschlossen ist. Darlber hinaus befindet sich
dieser Waldteil in einer Steillage die nicht durch Wege erschlossen ist. Der dstlich
aulBerhalb des Plangebietes angrenzende Wald ist ebenfalls aufgrund der Steillage
und fehlender Wege fur Erholungssuchende nicht nutzbar.

e Oberhalb und sudlich auRerhalb entlang des Zaunes befindet sich ausgehend vom
Allmendweg auf ca.70 m ein forstlicher Maschinenweg der dann als Fullweg aul3en
auf ca. 90 m entlang des Zaunes flhrt. D.h. auf einer Lange von 160 Ifm ist das Plan-
gebiet entlang des Weges am Zaun einsehbar und z.B. das Bestandsgebaude durch
den davor liegenden Wald vor Einsehbarkeit geschutzt. Der innerhalb des Zaunes
anschlieRende Wald im sudlichen Teil des Plangebietes (Waldmeister-Buchenwald
im Westen und ein Nadelbaumbestand im dstlichen Teil) bleibt auf einer Breite von
mindestens ca. 20 m erhalten. D.h. alle geplanten neuen Gebaude als auch das in
der Planung zur Erhaltung und weiteren Nutzung vorgesehene grofle Gebaude wer-
den durch den davor stehenden Wald weiterhin verdeckt und sind fir ,potenziell“ Er-
holungssuchende nicht wahrnehmbar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass als Erholungswald nutzbarer Wald
durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Weiterhin:

...Von besonderer Bedeutung sind dabei regelméBlig die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung...

Wie im Umweltbericht zur Offenlage noch naher ausgefuhrt wird, stehen die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegen.

5 Anlagen - Karten
o Karte Waldbestand innerhalb der Bplangrenze

o Karte Waldbestand Planung
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